
経験者？資格者？ 協会推奨資格も含めて解説します

その土地活用、誰に相談すればいいの？

公益社団法人東京共同住宅協会 理事・相談部相談員 黒田真隆
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➀土地（不動産）活用の分類

更地利用 新築

部分

改修

大規模

改修

既存建築物 なし

既存建築物 あり

事業費 少 事業費 多
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➁土地活用（建物新築）の業務フロー

調査（建物）

ホームインスペクション

エンジニアリングレポート

調査（土地）

現況測量

地盤調査

法務（弁護士）

現入居者退去

税務（税理士）

相続税計算

事業収支チェック

設計（デザイナー）

基本計画

概算費用算出

資金（金融機関）

収支チェック

融資実行

解体（解体業者）

残置物処分

建物取り壊し

建設（施工会社）

新築

増改築

コーディネート

インテリア

エクステリア

外構（外構業者）

所有権保存

抵当設定、他

登記（司法書士）

所有権保存

抵当設定、他

入居者募集

（不動産会社）

広告・募集業務

ﾌﾟﾛﾊﾟﾃｨﾏﾈｼﾞﾒﾝﾄ
（管理会社）

賃貸運営管理

維持・点検
（ﾒﾝﾃﾅﾝｽ会社）

日常・定期清掃

修繕・改修

（リフォーム会社）

原状回復・リフォーム

税務（税理士）

確定申告
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③土地活用に携わるパートナー

オーナー

設計者

施工者

金融機関

税理士

弁護士

不動産

会社

保険会社

？？？

オーナーと
関係者とが
個々に繋る
関係性
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④土地活用の目的

・経済的な利益を得る収益を得る
（賃料収入、売却収入）

・資産価値を高める
（開発行為）

・税対策
（固定資産税、所得税、相続税）

・地域貢献
（施設設置、雇用創出）
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⑤理想的な相談相手（コンサルタント）

コンサルタント

設計者

施工者

金融機関

税理士

弁護士

不動産
会社

保険会社 オーナー

相談者が
オーナー代理
として
関係者と繋る

関係者同士
の繋がりも
相談者が構築す
る
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⑥コンサルタントに求められるもの

誠実さ

経験知識

資格
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⑦不動産系国家資格

・不動産鑑定士 （★★★★★）

・マンション管理士 （★★★★ ）

・宅地建物取引士 （★★★ ）

・賃貸不動産経営管理士（★★★ ）

・管理業務主任者 （★★ ）
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⑧不動産系民間資格

・不動産コンサルティングマスター

（★★★★★ ）

・ビル経営管理士 （★★★ ）

・土地活用プランナー （★★★ ）
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⑨土地活用プランナー（当協会認定資格）

土地活用プランナーは、内閣府から公益認定を受けている
公益社団法人東京共同住宅協会が運営する「土地活用の専
門資格」です。

本資格では、マーケティング、プランニング、事業収支計
画、権利調整、法務、税務等の土地活用に関する様々な専
門知識を体系的に学ぶことができます。

土地活用の専門家であることを、「資格」という形で証明
できる強みがあり、土地オーナー様と関わる機会の多い不
動産業界、建築業界の方々を中心に受験されています。
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⑩土地活用プランナー試験



ご視聴頂き、ありがとうございました

ご質問・ご相談は

下記にて承ります

電話:03-3400-8620
メール:soudanbu@tojukyo.net
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