
効果的な値上
げの手順
更新時、入居者への賃料値上げ交渉
のポイントと注意点

家賃上昇時代到来！



家賃上昇の背景と現状



値上げをするためには

（賃料）
第４条 乙は、頭書（３）の記載に従い、賃料を甲に支払わなければならない。
２ １か月に満たない期間の賃料は、１か月を30日として日割計算した額とする。
３ 甲及び乙は、次の各号の一に該当する場合には、協議の上、賃料を改定することができる。
一 土地又は建物に対する租税その他の負担の増減により賃料が不相当となった場合
二 土地又は建物の価格の上昇又は低下その他の経済事情の変動により賃料が不相当となった
場合
三 近傍同種の建物の賃料に比較して賃料が不相当となった場合

(国土交通省 賃貸住宅標準契約書)



値上げをするためには



周辺相場リサーチ

交渉開始
覚書送付

更新完了

物件の特性に合わせて
値上幅の判断をする

どうやって交渉するか
伝え方の工夫が大切

希望の値上げが
できなかった場合は覚書

の特約も活用

更新時値上げのステップ



入居者も「合意」をしやすい状況作りが大切

■ 相場だけでなく、物件特性もふまえて適正な値上げを

■ 「お願い」「相談」のスタンスで

■ 書面だけで終わらせず 丁寧な交渉を

更新時値上げ交渉のポイント
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