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区分所有物件を
賃貸に出す際の注意点
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区分所有物件のルール
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構造上区分され、独立して住居・店舗・事務所・倉庫等の用途に供するこ

とができる数個の部分から構成されているような建物

■ そもそも区分所有物件（区分所有建物）とは？

駐輪場…

飾りつけ…
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区分所有物件のルール
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①管理規約

②管理組合

業務委託

建物管理会社

管理組合が作成

1



区分所有物件を賃貸に出す際の注意点
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①募集、契約の際の注意点

②修繕、入居トラブルの際の注意点
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区分所有物件を賃貸に出す際の注意点
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①募集、契約の際の注意点

◆空室の案内方法

◆ゴミ捨てに関するルール



区分所有物件を賃貸に出す際の注意点
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①募集、契約の際の注意点

◆光熱費（電気・ガス・水道）の支払先

◆入退去の届け出



区分所有物件を賃貸に出す際の注意点
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②修繕、入居トラブルの際の注意点

◆修繕の所管や手順

自分で買う 管理組合に相談

管理組合

区分所有者
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区分所有物件を賃貸に出す際の注意点
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②修繕、入居トラブルの際の注意点

◆修繕の所管や手順
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専有部分修繕等工事申請書参考例

（専有部分の修繕等）
第１７条 区分所有者は、その専有部分について、
修繕、模様替え又は建物に定着する物件の取付け
若しくは取替え（以下「修繕等」という。）であって
共用部分又は他の専有部分に影響を与えるおそれの
あるものを行おうとするときは、あらかじめ、理事長に
その旨を申請し、書面による承認を受けなければなら
ない。

「マンション標準管理規約」より



区分所有物件を賃貸に出す際の注意点
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②修繕、入居トラブルの際の注意点

◆入居者トラブル発生時の注意点
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賃貸用火災保険



修繕積立金や管理費は経費で落とせる？

⚫ 共用部分の定期的な修繕

⚫ 災害による破損など特別な理由で必要となる修繕

⚫ 敷地内や共用部分の増設・バリアフリー化など

⚫ 建物の建て替えの際に必要となる調査など

⚫ その他共用部分において、区分所有者全員のために必要となる管理
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①区分所有者が支払義務を負っていること

②管理組合に返還義務がないこと

③修繕積立金の使い道は修繕などに限定されていること

④修繕積立金は合理的な方法で算出されていること



修繕積立金や管理費は経費で落とせる？
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経費として計上する場合の仕訳方法

①実際に修繕工事を施工・完了した年に経費計上する方法

11

②4つの条件を満たし、修繕積立金を支払った年の経費として計上する方法

管理費 修繕費

★修繕積立金

★管理費



ご清聴いただきありがとうございました。
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