
東京共同住宅協会

地主さん必聴

良好な借地権の

買戻し術
●今は、借地権の買戻しのチャンスなのか？

●借地権の価値とは何か？
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１．地主さんからの相談事例一覧

買取は交渉の中で一番難しい
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２．借地権の買取とは

A案：建物付きでの買取

B案：更地での買取
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【理由】
相続人が住まいを所有

↓

引き継ぐ人がいない

借地人も高齢化しており、
借地権の今後について悩んでいる？

３．なぜ今は借地の買取時期なのか
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４．借地権の活用方法に悩んでいる

2つ目：自宅または賃貸

1つ目：継続か譲渡か

いずれにしても、地主の了解が必要
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５．過去

【地主】
■貸し続ける

【借主】
■借り続ける

借地を継続する
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６．今

【地主】
■貸し続ける

買取る

【借主】
■借り続ける

譲渡する

金額と条件次第
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７．借地人との経過

過去の記憶は残る

過去 現在
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８．第三者の介在

過去の記憶は残る

地主 借主
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９．借地価格の買取価格

【金額】

評価額 × 面積 × 借地権割合
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１０．借地価格の買取状態

更地
or
現状

賃貸として、活用

ローンは家賃収入から



①譲渡承諾料分を差し引く
②解体費用を差し引く
③借地権割合ではなく、土地を等分で考える
※注意ポイント

借地権価格が０という方もいらっしゃいますが、

それでは纏まらない可能性があることを考える。
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１１．価格交渉
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１２．借地人が取り得る最終手段

借地非訟手続きについて

建替え及び譲渡について、地主の承諾を得られない場合に、裁判所に

「地主に変わる許可」をもらうことができます。

【地主】 【裁判所】【借地人】

譲渡の承諾を拒否 借地非訟の申立

許可

介入権について

借地人が裁判所の代諾許可を求めた場合、

「地主が自らその建物を買い取る」
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１３．査定依頼と進め方の相談を・・・
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ご清聴ありがとうございました。
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