
最新ホテル事情に学ぶ

賃貸経営のあり方

設備・サービス・インテリア・デザイン、ホテル業界は
賃貸経営へのヒントが満載です！



2022.11.19～12.18

ART MON ZEN KYOTO

エースホテル

リッツ・カールトン京都

アマン東京

参考にさせていただいたホテル

◼ ホテル青龍
◼ 祇園 KIZASHI THE SUITE
◼ ART MON ZEN KYOTO
◼ エースホテル
◼ リッツ・カールトン京都
◼ ワコール町家リノベーション旅館
◼ アマン東京
◼ 由縁別邸 代田
◼ ソラノホテル
◼ 京王プラザホテル

京の温所（ワコール） 京王プラザホテル

ホテル青龍
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ホテル清龍

エースホテル

ART MON ZEN KYOTO

①

②

③

④

京都視察スケジュールMAP

19日
13：29 京都着
14：00～15：00
ホテル青龍を視察
祇園 KIZASHI THE SUITE 視察
ART MON ZEN KYOTO（15：15～16：00頃）
エースホテル 視察
林支配人に館内のご案内（17：00～18：00）
18：30 割烹なか川 三条木屋町 京都の食事会

20日
10：00 ARTMON ZEN KYOTO 視察
社長面談、ご案内
11：00～11：30
リッツ・カールトン京都 視察
13：00～14：00
ワコール町家リノベーション旅館 視察
16：48 京都発 16：03

東京着 17：00頃、帰宅
費用：30万円 （視察メンバー4名）

リッツカールトン京都

京都駅

KIZASHI 
THE SUITE

⑤

⑥

3



東京 視察MAP

アマン東京

①

②

③

④
ソラノホテル

京王プラザ
ホテル

由縁別邸
代田
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ホテル青龍

昭和初期の小学校をリノベーションした新感覚ホテル
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最新設備とレトロ感のある誰にも受け入れられるスタイル 6



ホテル青龍

屋上のバーからの眺望も売りにしている 7



リノベーションとは、古いものを残すこと。再生すること。
8



祇園 KIZASHI THE SUITE

視察対象物件
外観の一部のみ

ほんの少し覗いただけで、参考にはなりませんでしたが、高い評価を受けているホテルとして注目したいところです。
サイトをいくつか検索したところ、見せかたや写真などのネット戦略が上手という印象があります。
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祇園 KIZASHI THE SUITE
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ART MON ZEN KYOTO

ア ー ル モ ン ゼ ン キ ョ ウ ト

コンセプトは、客室で本物の美術品を鑑賞できる、こだわりを持った大人の定宿
京都の繁華街・祇園の一角に、老舗の美術・骨董店の跡継ぎがプロデュースしたラグジュアリーホテル
現オーナーが「美術を愛するお客様のために、最高のベッドとバスルームを備えたホテルをつくりたい」と、年
の歳月をかけて、2017年11月にこのホテルをオープン
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コンセプトは「宿泊設備とレストランを備えたアートギャラリー」

数寄屋建築に、趣の異なる客室が15室
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客室、館内のいたるところに飾られた美術品を愉しむことのできる
「アートギャラリー発展型」ホテル

オーダーベッドからアメニティに至るまで全て最高のものを揃え
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視察対象物件 リノベーション物件 エースホテル京都
カルチャー発信型ホテル 2019年末にオープン

京都・NTT旧新風館跡地 アジア初となる「エースホテル」 14



キーワード：コンセプト化・デザイン性・インターネット 15



独自のデザインを施し、地域コミュニティや周辺企業コラボにより新たな文化を発信16



建築デザインは隈研吾事務所が監修、京都の街の景観との調和を図る。

鉄骨造／地下鉄筋コンクリート造、地下2階／地上7階（客室数213室）
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サービスはフランクな印象、New Yorkスタイル 18



キーワード：レトロ感・清潔感・エコロジー

単身からファミリーまで、多様化するスタイルに対応
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キーワード：先進設備＋カジュアル＋アート
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Power tourist

京都 研修視察対象物件

リノベーション物件、建築デザイナー、照明デザイナー・植栽コーディネーター多数関与

建物のコンセプトづくりに一貫性、ビジョンを感じられる建物

リッツカールトン京都
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お客様にもストレスを
感じさせない余裕のある空間

お客様にもストレスを感じさせない余裕のある空間デザイン 22



和を感じさせるデザインを随所に表現
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ワコール町家リノベーション旅館

「京の温所 竹屋町」
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レトロ・和・文化をコンセプト

京町家特有の坪庭を囲むようにベッドルーム、ライブラリーを配置
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デザイナーズ賃貸物件
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アマン東京（大手町）
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世界の潮流・・・ミニマル
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由縁別邸 代田（下北沢）

都心から一番近い温泉旅館「由縁別邸 代田（ゆえんべってい だいた）」
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由縁別邸 代田（下北沢）

箱根の自家源泉を使用した露天風呂
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ソラノホテル（立川）
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ソラノホテル（立川）

ペット可・家族（子育て世帯）ターゲット 32



都心から遠くても人気ホテルに！
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京王プラザホテル
（新宿）

1971年（昭和46年）3月竣工

築50年の高層ホテル
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エントランスは時代に合わせてリノベーション
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旅館・ホテルは、建物を引き立てる植栽に
相当気を遣っている
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エントランス・アプローチの緑化は

建物の第一印象を引き立てる

37



残念な植栽・アプローチ
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植栽・照明の組み合わせで物件力をアップさせる！
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入居者は帰宅時に癒されます
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湯河原

41



港区白金
HOKULE’A 
SHIROGANE
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代々木上原

SARA
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代々木上原

SARA
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代々木上原

SARA
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長野の温泉施設
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サロン 表参道
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サロン 表参道
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サロン 表参道



ホテルグランバッハ東京銀座
所在地：東京都中央区銀座5丁目13番12号

アクセス：東京メトロ銀座線・丸ノ内線「銀座駅」A3出口より徒歩4分

今後の視察予定ホテル

チェックポイント コンセプト・デザイン・共用部分（ファサード・エントランス・ロビー・レストラン・バー）雰囲気・設備・フロント・サービス
料理・コストパフォーマンス・アメニティ・ルームタイプ・ベッド・家具・照明計画・植栽計画・ネットホームページ・SNSなど
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視察予定ホテル

リスクを分散するために、様々なタイプの部屋を用意・・・単身からファミリー、ミドルクラスまでニーズ対応

ホテルグランバッハ東京銀座
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業者間サイト 民間検索サイト

賃貸住宅 募集サイト

賃貸業界の新しいサービス

客付力が上がる
業者間サイ ト
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ホテル・旅館 集客サイト
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旅館・ホテルにとって、
写真は、施設の魅力を伝えるキーアイテム

 施設の外観や部屋の写真・MAP
 館内設備・レストラン・料理
 隣接するコンビニなどの便利な施設
 旅館は、大浴場・露天風呂、源泉成分

 ベッドの大きさやコンセント、Wi-Fi
 セキュリティ
 近隣の観光地
 眺望・ロケーション
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一般的な募集図面

優れた募集図面 オリジナリティ溢れる募集図面

広告は、旅館・ホテルが先行しているが、

賃貸業界も見せかたが非常に重要になっている
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旅館・ホテルにとって口コミは死活問題に

悪意ある口コミに心が折れ、高評価にモチベーションが上がる

実際に、口コミを見てキャンセルがある
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賃貸業界にも口コミサイトが・・・！

この物件は、サイトの声も取り入れてゴミ置き場を改修
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◼ レイトチェックアウト・アーリーチェックイン

◼ 素泊まり／朝食・夕食付き、日帰りプラン

◼ 高層階確約プラン（展望などを楽しめる）

◼ 高齢者でも利用しやすいバス・トイレ・ドアの工夫

プランを充実させ、対応力の高さをアピール

旅館・ホテルしのぎを削っていること
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これからの時代は、ホテル・旅館、賃貸経営も
マーケティングが重要になってきている

自主管理ではできない戦略会議
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内見があるということは･･･
リーシング戦略において

ス ッ パ

モ デ ル ル ー ム

募集住戸の室内装飾が効果的
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旅館・ホテル業界ではできないこと・・・
更に、POPの効果で魅力UP!

内見した入居者に響くPOPで成約率UP！

写真変える
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日常清掃

定期清掃 報告書類

旅館・ホテル・賃貸経営も基本はまず掃除！

清掃は建物の資産価値維持の重要なポイント！

その他

消防設備点検

植栽剪定

消防訓練
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