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1.対象建物概要
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鉄筋コンクリート造

地上4階地下1階建

延べ床面積 約140坪

1947年時点で登記あり
（新築年不詳）

・・・築75年超

計画時点では全フロア空室

外壁タイルの剥離落下発生

ライフライン老朽化

隣地に築28年のビル所有



2.活用検討の方向性
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更地利用 建物新築

部分

改修

大規模

改修

既存取壊し

既存利用

比較的少額 高額

建物調査実施
構造強度測定



3.増築案
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増築案：立面図

【A案：低層型】
地区計画をクリアする案
（3階まで増築）

【B案：高層型】
容積を最大利用する案
（8階まで増築）
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4.新築案
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新築案：立面図

【B案：高層型】
容積を最大利用する案

（Ｓ造・RC造・SRC造 地下1階付12
階建）

【A案：低層型】
地区計画をクリアする案
（Ｓ造 地下1階付3階

建）
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5.解体後コインパーキング案
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6.1階内装解体
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7.4階内装解体
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8.屋上既存物撤去
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9.外壁剥離部分補修
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10.躯体IPH工法
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11.躯体IPH工法②
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12.外壁用フレーム架設、サッシ交換
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13.外壁タイル下地及び施工状況

14



14.屋上防水（速乾性吹付防水施工）
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15.塔屋長寿命シート防水施工

16



16.内装（下地～仕上げ）
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17.給排水管リニューアル、増圧ポンプ設置
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18.電気、空調リニューアル
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19.竣工後の消防検査
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20.Before After
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21.After
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ご視聴頂き、ありがとうございました

ご質問ご相談は

下記にて承ります

電話:03-3400-8620
メール:soudanbu@tojukyo.net


