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1.大家さんの資金調達先
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都市銀行（メガバンク）

信託銀行

地方銀行

信用金庫・信用組合

国民金融公庫・住宅公社



2.日本の住宅ローン 過去の金利変遷
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3.G20各国の政策金利（2020.8.26独自調査）
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日本 -0.50％ -

EU（欧州連合） 0.50％ Up

フランス 0.50％ Up

ドイツ 0.50％ UP

イタリア 0.50％ Up

イギリス 1.75％ Up

オーストラリア 1.85％ Up

アメリカ 2.25％ Up

カナダ 2.50％ Up

サウジアラビア 2.50％ Up

韓国 2.50％ Up

中国 3.650％ Down

インドネシア 3.75％ Up

インド 5.40％ UP

南アフリカ 5.50％ Down

ロシア 8.00％ Down

メキシコ 8.50％ Up

トルコ 13.00％ Down

ブラジル 13.25％ Up

アルゼンチン 60.00％ Up



4.世界の金利情勢
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5.返済方法の違い
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6.元利均等と元金均等の比較
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■借入額 2,000万円 ■固定金利 年1.5％ ■借入期間 30年

元 利 均 等 元 金 均 等

毎月返済 元金部分 利息部分 借入残高 毎月返済 元金部分 利息部分 借入残高

1年目（12回目） 69,024 44,643 24,381 19,468,058 79,791 55,555 24,236 19,333,340

5年目（60回目） 69,024 47,392 21,632 17,258,727 76,475 55,555 20,902 16,666,700

10年目（120回目） 69,024 51,081 17,943 14,304,092 72,291 55,555 16,736 13,333,400

15年目（180回目） 69,024 55,056 13,968 11,119,489 68,124 55,555 12,569 10,000,100

20年目（240回目） 69,024 59,342 9,682 7,687,015 63,957 55,555 8,402 6,666,800

25年目（300回目） 69,024 63,960 5,064 3,987,379 59,791 55,555 4,236 3,333,500

合計 24,848,640 4,848,426 24,512,368 4,512,368



7.変動金利のしくみ
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8.固定金利と変動金利（メリット・デメリット）
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9.最近の情勢（住宅ローン）
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10.借入の際の経費
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・融資取扱手数料（不動産担保評価費用）

・印紙代

・抵当権設定費用（登録免許税）

・ 同 司法書士手数料

・一部繰上返済手数料

・全額繰上返済手数料（違約金の場合も）

・司法書士手数料（抵当権抹消時）



11.金融機関でお聴きしたお話
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アパートローン審査（借換含）の留意点

・物件の担保評価（立地評価）

・事業収支（市場性、賃料相場）

・利回6％以上 ←満たない分は自己資金

・生活原資とは別であること

・稟議書に「相続税対策」と書けない

・事業継承者がいること

・金利は上昇基調



ご視聴頂き、ありがとうございました

ご質問ご相談は

下記にて承ります

電話:03-3400-8620
メール:soudanbu@tojukyo.net


