
コロナ禍の不動産市況、

現在～未来予測、

賃貸管理の注意点とポイント！
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●コロナ禍における賃貸経営



コロナ感染者数（世界）

感染者数1.27億人

死亡者278万人



コロナ感染者数（国内）



業界・業種明暗

通販（ネット）
ＩＴ業界

スーパー アパレル
飲食

（レストラン・
居酒屋）

百貨店

家電 コンビニ 自動車 旅行 鉄道

ホームセンター 陸運・物流 航空 観光・ホテル
レジャー産業・
イベント



商業動態統計



ダイアモンドオンラインより



コロナ禍の各不動産市場影響（タイプ）

商業施設
（都心）

ホテル オフィス 物流施設 賃貸住宅

外的
要因・影響

外出・時短
営業自粛 × × × 〇△ △
インバウンド・観
光需要の低下 × ×× ー ー ー

環境・構造
変化

テレワーク
の拡大 △ △ × ー △
Ｅコマーズ
市場拡大 △ ー ー 〇 ー

1~2年後 × ×× × 〇 △



東京 オフィス空室率



今後のテレワークの利用方針

東京都内に本社を置く上場企業調査

国土交通省調査 （2020年8~ 9月）

オフィッス面積の減少

拡大・維持が７０％以上



テレワークを想定したオフィッス面積の縮小を検討しているか

東京都内に本社を置く上場企業調査

国土交通省調査 （2020年8~ 9月）

オフィッス面積の減少

60％以上が既に検討・

今後検討





コロナ前、コロナ後の象徴



マンション

アパート

東京23区 家賃指数

発行：アットホーム株式会社
分析：アットホームラボ株式会社



マンション

アパート

東京都下 家賃指数

発行：アットホーム株式会社
分析：アットホームラボ株式会社



首都圏マンション新規供給戸数

2021年予測

3.2万戸



ウィズコロナ賃貸経営ポイント

影響を受けた物件
（住居系）

外国人入居者が多い

非正規社員・
フリーランスが多い

学生向け

影響を受けにく
かった物件

正規雇用者が多い

コロナの長期化に
より、今後は安心
してられない



ウィズコロナ賃貸経営ポイント

影響を受けた物件
（住居系）

外国人入居者が多い

学生向け

低額賃料

物件力・
入居力が
弱い物件



ターゲット層

属性の高い入居
者に選んでもらえ
る物件

正規雇用の
会社員・ＯＬ

しっかりした管理、
充実した嬉しい
設備のある物件

物件力・
入居力の
強化！

ウィズコロナ賃貸経営ポイント



住居 中央線 吉祥寺 9分 Ｋ吉祥寺 209 リフォーム中 申込 1K 30.39㎡￥95,000 ¥7,000 1ヵ月 0ヵ月 100% 100%

住居 中央線 吉祥寺 9分 Ｋコート 203 退去予定 申込 1K 21.00㎡ ¥76,000 ¥3,000 1ヵ月 0ヵ月 100% 100%

住居 中央線 吉祥寺 9分 ＢガーデンスＡ 103 退去予定 1R 17.00㎡ ¥45,000 ¥3,000 1ヵ月 0ヵ月 100% 100%

住居 中央線 吉祥寺 9分 Ｍネックス 106 即入居可 1K 17.00㎡ ¥45,000 ¥3,000 1ヵ月 0ヵ月 200% 100%

住居 中央線 吉祥寺 9分 Ｍネックス 107 リフォーム中 1K 17.00㎡ ¥48,000 ¥3,000 1ヵ月 0ヵ月 100% 100%

住居 中央線 吉祥寺 9分 Ｍネックス 205 即入居可 1K 17.00㎡ ¥50,000 ¥3,000 1ヵ月 0ヵ月 100% 100%

住居 中央線 吉祥寺 9分 Ｍネックス 207 リフォーム中 1K 17.00㎡ ¥50,000 ¥3,000 1ヵ月 0ヵ月 100% 100%

住居 中央線 吉祥寺 9分 Ｍネックス 208 即入居可 1K 17.00㎡ ¥50,000 ¥3,000 1ヵ月 0ヵ月 100% 100%

住居 中央線 吉祥寺 9分 Ｍネックス 207 リフォーム中 1K 17.00㎡ ¥47,000 ¥3,000 1ヵ月 0ヵ月 100% 100%

住居 中央線 吉祥寺 9分 Ｍネックス 211 退去予定 1K 17.00㎡ ¥47,000 ¥3,000 1ヵ月 0ヵ月 100% 100%

住居 中央線 吉祥寺 12分Ａメゾン 107 募集まだ 1K 18.50㎡

住居 中央線 吉祥寺 12分Ａメゾン 101 募集まだ 1K 18.50㎡

住居 中央線 吉祥寺 12分Ａメゾン 203 リフォーム中 申込 1K 18.50㎡ ¥50,000 ¥3,000 1ヵ月 0ヵ月 200% 100%

住居 中央線 吉祥寺 12分Ｄポンム 101 即入居可 1R 17.00㎡ ¥52,000 ¥3,000 1ヵ月 0ヵ月 200% 100%

住居 中央線 吉祥寺 12分Ｄポンム 203 即入居可 1R 17.00㎡ ¥57,000 ¥3,000 1ヵ月 0ヵ月 200% 100%

住居 中央線 吉祥寺 12分Ｄポンム 103 退去予定 1R 17.00㎡ ¥57,000 ¥3,000 1ヵ月 0ヵ月 100% 100%

住居 中央線 吉祥寺 12分Ｄポンム 108 即入居可 1R 17.00㎡ ¥52,000 ¥3,000 1ヵ月 0ヵ月 200% 100%

種別 種別

補足

路　線 駅 徒歩 物件名 号室 室内状況 状況 タイプ 面積 賃料 共益費 敷金 礼金 駐車場 AD 貸主負担

物件力・入居力が低い、
低賃料物件は苦戦中！

空室が出るとなかなか
決まらない

物件力・入居力の差

物件力の高い部屋は
退去予定で申込！





高額物件

属性の高い入居者

低額物件

都心・駅近・築浅

賃貸物件のさらなる2極化

郊外・駅遠・築古

属性の低い入居者

充実した設備 魅力ない設備

高
利

安
全

安
定

満
室

低
利

危
険

不
安

空
室





賃貸ユーザー2極化？

郊外志向？

テレワーク可能な
業種・職種のみ

都心志向？

利便性
繁華性

出社・通勤日数減

安くて広いスペース

余暇の充実 限られた
賃貸ユーザー

強い！



こんな時代は！?



物件力
入居力
の強化

アフターコロナ賃貸経営ポイント

オーナー
（大家業）
の2極化

管理会社
（仲介会社）
の2極化



アフターコロナ賃貸経営ポイント

●新常態への対応（遠隔・非接触）



アフターコロナ賃貸経営ポイント

●ネットは当然！オンライン・バーチャル対応



アフターコロナ賃貸経営ポイント

●ＰＭ系管理会社（ペット共生・ペット可・高齢者対応）



ありがとうございました

公益社団法人
東京共同住宅協会
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